A 4190

REPUBLICA DEL PERU
: CEPRI TIERRAS
1,. Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada de Tierras y Otros

- CONTRATO DE COMPRA-VENTA

MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO

Sefior Notario;

- Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el
L presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por don Godofredo
Rojas Vasquez con L.E. N° 18114865, conforme a la Resoluciones Supremas
N°s 068-98-PRES y 469-97-PCM, con domicilio para los efectos de este
Contrato en la Av. 2 S/n Parque Industrial, Distrito de La Esperanza, Provincia de
Trujillo, Departamentc de La Libertad; y de la otra parte y como EL
COMPRADOR GREEN PERU S.A.,, con RUC N° 39768003, debidamente
representado por su Gerente General, sefior Javier Mario Delgado Espinoza, con
L.E. N° 07580020, y por su Director, sefior Gustavo Adolfo Guerrero Paretto, con
D.N.l. N° 06965654, segin poderes otorgados mediante Acta del Directorio de
25.8.1999 e inscrita en la ficha 9887 del Registro Regional — Regién La Libertad,
con domicilio para los efectos de este Contrato en Las Palmeras N° 442, Urb.
Fatima, distrito Victor Larco, Provincia de Trujillo, Departamento de La Libertad.
Asimismo, intervienen en el presente Contrato como Garantes Hipotecarios, don
Gustavo Adolfo Guerrero Paretto, con L.E. N° 06965654; y dofia Diana lvonne
Moreno Baca, con L.E. N° 07568032; en adelante LOS GARANTES; vy la
Direccion Ejecutiva FOPRI, con RUC 38079964, con domicilio en fa esquina de
Paseo de la Republica con Canaval y Moreyra, Edificio Petro Pert - Piso 9, San
Isidro - Lima, quien procede debidamente representada por su Director Ejecutivo
(e) Sr. Alberto Pasco Font Quevedo, identificado con L.E. N° 08225867, en
adelante FOPRI, en los términos y condiciones siguientes:
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PRIMERO .- ANTECEDENTES

1.1 Mediante e! Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El
Peruano el 27 de Setiembre de 1991, el Gobiernc Peruano promulgé la
Ley de Promocién de la Inversién Privada de las Empresas del Estado. En
mérito de dicho Decreto Legislativo, se declard de interés nacional la
promocién de la inversién privada y se establecieron las medalidades bajo
las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los
organos promotores de dicha inversion.
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1.2  Segln Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95 se
precisd que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo
responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso de
promocion de la inversién privada.
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1.3  Por Resolucién Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario Oficial
“El Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyd el Comité Especial
que llevara adelante el proceso de promocion de la inversidn privada en
las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en adelante EL

CEPRI.
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1.4 De conformidad con las Bases de la Subasta Publica internacional N° 3
para la venta de las Tierras de! Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en
adelante LAS BASES, el Adjudicatario entregd una propuesta u oferta
economica a EL CEPRI, para la adquisicion del bien inmueble a que se

~ refiere la Clausula Tercera de este Contrato. Dicha propuesta u Oferta
Econdmica ha sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha
adjudicado la Buena Pro, la misma que forma parte del presente Contrato
I' como Anexo No. 1.

EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1 Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente

del contexto en que se encuentren.
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Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutara de buena fe, segln los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

2.3 Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

2.4 Para el efecto de la interpretacién, aplicacion y ejecucidn del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el

siguiente orden:

. 2.41 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA vy
‘ EL COMPRADOR y sus Anexos.
~— 2.4.2 Las Circulares emitidas por EL CEPRI, durante el proceso de

Subasta
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2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica Internacional N° 3 para la venta
de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

TERCERO .- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1

3.2

3.3

34

El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido
en el punto 5.1 de la Clausula Quinta de!l presente Contrato, es EL LOTE
12D-2 Sector V, pertenecientes al Proyecto Especial CHAVIMOCHIC
localizados en el Departamento de La Libertad, Provincia de Truijillo, Distrito
de Salaverry, de propiedad de LA VENDEDORA, que constituye una unidad
inmobiliaria independiente que corre inscrita en la Ficha PR27595 de la
Oficina Registral Regional, Regién La Libertad.

El inmueble un area bruta de 579.01 has., y sus linderos y medidas
perimétricas son:

NORTE: con EL LOTE V.D-37, en linea quebrada de 4 tramos, entre los
vértices N° 61 (723,983.509E-9'092,270.994N) y N° 1(724,510.550E-
9'092.541.840N) en una longitud de 750.63 ml

SUR: con EL LOTE 12D-1, en linea quebrada de 6 tramos, entre los
vértices N° 30 (726,829.322E-9'088,700.917N) y N° 36 (725.307.550E-
9'087.694.924N) en una longitud total de 1,824.21 ml.

ESTE: con el camino de servicio del canal madre en linea quebrada de 29
tramos entre los vértices N° 1 (724,510.550E-9'092,541.840N) y N° 30
(726,829.322E-9'088,700.917) en una longitud de 5,565.86 ml.

OESTE: con la futura via nacional Panamericana y Prolongacién Avenida
Federico Villarreal Sur, en linea quebrada de 25 tramos entre los vértices N°
36 (725,307.550E-9'087,694.924N) y N°® 61 (723,983.509E-9'092,270.994N)
en una longitud total de 5,425.37 ml.

El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
dencminado EL LOTE se vende Ad Corpus y transfiere con todo cuanto de
hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
infraestructuras de riego, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le sera transferido
“donde esta y como esta”, y que LA VENDEDORA no estad emitiendo, ni
mucho menos estd obligada a emitir, declaracién alguna de otorgar
garantia con respecto a su condicién o estado.

EL COMPRADOR declara que de acuerdo a LAS BASES, realizd a través
de EL ADJUDICATARIO su propia investigaciéon para la evaluacién de
compra, directamente o a través de terceros, por lo que no seran
admisibles ajustes posteriores al precio de venta acordado en la Clausula
Quinta de este Contrato, por cualquier causa inclusive por
desconocimiento de informacién relativa a la situacién, condiciones y
realidad de EL LOTE, los que han estado a disposicion de los
inversionistas a través de las visitas realizadas a dicho LOTE objeto de la
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venta. En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no podra reclamar
responsabilidad a el CEPRI TIERRAS, al Estado Peruano, a COPRI, a LA
VENDEDORA y/o a los asesores y funcionarios de éstos por ia decisién de
compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva competencia y riesgo
de EL COMPRADOR.

CUARTO .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgd a el sefior Ramiro
Salomén Valdivia Pesantes, EL ADJUDICATARIO, la Buena Pro para la
adquisicién de EL LOTE que aparece en el Acta Notarial de la Subasta cuya
copia es parte integrante del presente Contrato como Anexo No. 2. La Buena
Pro le fue otorgada en virtud a su Oferta Econdmica que también es parte
integrante del presente Contrato como Anexo No. 1. Conforme a lo dispuesto en
el nueral 7.1 de LAS BASES, modificado por la Circular N° 6, EL
ADJUDICATARIO ha acreditado haber constituido una persona juridica conforme
ala Ley N° 26887, a quién se le identificard como EL COMPRADOR.

.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

El Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgd a
EL COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta Plblica para la venta de
las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC. Dicha Buena Pro
le fue otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta Econémica la
que le dio derecho a adquirir EL LOTE. En consecuencia, es necesario
formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre LA
VENDEDORA y EL COMPRADOR como consecuencia de la compra-
venta que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los
siguientes términos:

51.1 Precio de Compra. E! precic de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica,
que resulta de la diferencia entre el monto que éste ha sefnalado en
su Oferta Econdmica que forma parte del presente Contrato como
Anexo No. 1 y el Compromiso de Inversién estipulado en LAS
BASES y consignado en el punto 13.1 de la Clausula Décimo
Tercera del presente Contrato. E! precic de compra asciende a US$
463,136.00 (CUATROCIENTOS SESENTITRES MIL CIENTO
TREINTAISEIS Y 00/100 Délares de Estados Unidos de América)

5.1.2. Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere
el punto 5.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma
siguiente:

a) La cantidad de US$ 92,627.20 (NOVENTIDOS MIL
SEISCIENTOS VEINTISIETE Y 20/100 Ddlares de los Estados
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Unidos de América), pagada como cuota inicial por EL
COMPRADOR a la fecha de suscripcion de contrato. El pago de la
cuota inicial ha sido efectuado mediante Cheques de Gerencia N°
00034091 9, expedido por el Banco del Nuevo Mundo N°0050521
emitido por el Bancotwwhrgsgirados a la orden del PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC, fos mismos que producen los efectos
de la cancelacion de la cuota inicial.

b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de US$
370,508.80 (TRECIENTOS SETENTA MIL QUINIENTOS OCHO Y
80/100 Dodlares de los Estados Unidos de América), sera financiado
bajo la modalidad de pago diferido, mediante el pago de 10 (diez)
cuotas semestrales consecutivas, con un periodo adicional de
gracia de dos afios (cuatro semestres), contados a partir del dia
siguiente a la firma del presente Contrato. Sobre el saldo del precio
antes mencionado se devengaran desde la fecha de suscripcion del
contrato hasta la fecha del vencimiento del plazo de siete afios
antes mencionado, intereses compensatorios a la tasa de interés
anual de Libor a seis meses mas dos puntos porcentuales en
términos efectivos. La tasa Libor sera la establecida por cable de
REUTERS a las 11:00 horas del dia correspondiente al inicic del
semestre en que debe EL COMPRADOR efectuar el pago de los
intereses compensatorios pactados. Los intereses se calculan al
rebatir y son pagaderos al vencimiento de cada cuota,

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran sélo
los intereses devengados en ese pericdo.

Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuard en
Délares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
1237 del Cédigo Civil.

El pago de las cuotas serd efectuado por EL COMPRADOR
mediante cheque de gerencia o cheque certificado a ser depositado
en la cuenta Bancaria que COFIDE mantiene en el Banco de la
Nacién, y que serd comunicada a la suscripcion del contrato. En
caso de modificacién respecto a la cuenta o Banco, COFIDE
comunicara tal situacion, a! comprador con treinta (30) dias de
anticipacion.

Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o
cualquier otro relativo a la cobranza seran de cuenta de EL
COMPRADOR. Los plazos para el pago de las cuotas seran los
previstos en el Cronograma de Pagos que forma parte integrante del
presente Contrato como Anexo 3.

5.1.3. Garantia del Pago del Precio de Compra. Para efectos de

garantizar el pago del saldo de! precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los
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intereses compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el
presente Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el
presente Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que
resulten de un eventual proceso de ejecucion, y todas las demas

obligaciones pactadas, EL COMPRADOR constituye las siguientes
garantias:

5.1.3.1.

5.1.3.2

CARTA FIANZA: EL COMPRADOR entrega a LA
VENDEDORA como condicion previa para la celebracién y
firma del presente Contrato, tres Cartas Fianzas bancarias
solidarias, irrevocables, incondicionadas, de realizacién
automatica y sin beneficio de excusidn en favor del
Proyecto Especia!l CHAVIMOCHIC y/o COFIDE, por US$
85,500.00 (OCHENTICINCO MIL QUINIENTOS Y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América), US$
287,144.32 (DOSCIENTOS OCHENTISIETE MIL CIENTO
CUARENTICUATRO Y 32/100 Doélares de los Estados
Unidos de América), y US$ 15,565.80 (QUINCE MIL
QUINIENTOS SESENTICINCO Y 80/100 Délares de los
Estados Unidos de América) sumando en total US$
388,210.12(TRESCIENTO OCHENTIOCHO MIL
DOSCIENTOS DIEZ Y 12/100 Délares de los Estados
Unidos de América). Las Cartas Fianza antes referidas se
adjuntan como Anexo Nro. 4 al presente documento y
forma parte del mismo.

Las Cartas Fanza deberan ser emitidas por una entidad
bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
mantenerse hasta que la totalidad de las obligaciones por
ella garantizadas hayan sido cumplidas, a satisfaccion de
LA VENDEDORA. En todo caso, la garantia antes
mencionada debera ser renovada obligatoriamente cada
ano por la misma suma en que fue emitida originalmente y
en sus mismos términos y condiciones. La solicitud de
renovacion se efectuara por COFIDE dentro de los quince
dias anteriores a la fecha de vencimiento de la carta
fianza. De no presentarse el documento debidamente
renovado, se procederd a la ejecucidon conforme lo
dispuesto en el articulo 1898 del Cddigo Civil.

La reduccion de las Carta Fianza se haran en funcion de la
reduccién del saldo del precic de compra, debiendo
cumplirse en todo momento con mantener su valor con los
mismos parametros que fueron utilizados para la
constitucion de la Carta-Fianza inicial. La reduccién de la
Carta-Fianza sera previamente aprobada por COFIDE.

GARANTIAS HIPOTECARIAS: LOS GARANTES
constituye en favor de Proyecto Especial CHAVIMOCHIC
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PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA hasta por la suma
de US$ 37,875.00 (TREINTISIETE MIL OCHOCIENTOS
SETENTICINCO Y 00/100 Délares de los Estados Unidos

de America), correspondiente al inmueble descrito en el
Anexo 5.

A tal efecto, EL COMPRADOR y LOS GARANTES se
obligan a perfeccionar la constitucion de dicha garantia en
un plazo no mayor de 60 dias de la suscripcion de la
presente minuta, caso contrario sera de aplicacién el tercer
parrafo del punto 54 de LAS BASES, quedando en
consecuencia expedito el derecho a la ejecucion de la
Carta Fianza referida en el mismo, sin perjuicio de la
facultad de EL VENDEDOR de resolver el presente
contrato por dicho incumplimiento.

EL COMPRADOR y LOS GARANTES declaran que el
inmueble que se entrega en hipoteca, se encuentra libre
de gravdmenes, cargas, embargos y cualquier obligacién
que limite o restrinja su dominio o libre disposicién.

De la misma forma, EL COMPRADOR y LOS GARANTES
declaran que el titulo de propiedad sobre el inmueble
hipotecado tiene una antigiiedad mayor a dos afios.

La indicada garantia se extiende a las construcciones,
derechos, terrenos, entradas, salidas, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que
por hecho o por derecho le correspondan, incluyendo el
importe de las indemnizaciones de los seguros y de la
expropiacion. '

Las partes convienen en valorizar el inmueble hipotecado,
para el eventual caso de ejecucién judicial, en la suma de
US$ 50,500.00 (CINCUENTA MIL QUINIENTOS Y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América),
correspondiente al inmueble descritc en el Anexo 5.

EL COMPRADOR y LOS GARANTES del inmueble
hipotecado se obligan a mantener asegurados conveniente
y permanentemente durante la vigencia del Contrato, el
inmueble objeto de esta hipoteca en una Compania de
Seguros a satisfaccion de COFIDE. La podliza
correspondiente debera contemplar los riesgos necesarios
e inherentes a la naturaleza, ubicacién y utilizacion del
bien otorgado en garantia y deberan cubrir valores gque
implican la aplicacion de las reglas de infraseguros por
parte de las compafiias aseguradoras, siendo COFIDE
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quien en definitiva determinard la extensién de Ila
cobertura.

Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR
podra sustituir la garantias hipotecarias otorgada por el
presente instrumento por otras garantia hipotecaria o por
una carta fianza bancaria otorgada por la misma suma del
monto del gravamen hipotecario que reemplace luego de
un afio de suscrito el presente Contrato, previa
autorizacion de COFIDE.

La carta fianza bancaria antes referida, debera haber sido
emitida por alguna de las entidades bancarias indicadas en
el Anexo N° 8(a), de LAS BASES.

La reduccidn de las garantias hipotecarias se hara en
funcién de la reduccidén del saldo del precio de venta,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con los mismos parametros que fueron utilizados
para ia constitucidn de las garantias hipotecarias iniciales.
La reduccién de las garantias sera aprobada por COFIDE.

5.1.3.3 LA VENDEDORA renuncia expresamente a la constitucion
de la hipoteca legal a su favor, conforme a lo dispuesto en
el Articulo 1120 del Cddigo Civil.

5.1.4. Pre-Pago : Durante el plazo de siete anos previsto en el acapite b)

5.1.5

del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra
efectuar en cualquier momento, el pre-pago del total o de parte del
saldo de precio adeudado. Este pago sera destinado (i) en primer
lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, al pago de los intereses
compensatorios devengados hasta la fecha en que se efectle el
pago; Y, (iii) en tercer lugar, a la amortizacién del capital hasta el dia
del pago, inclusive. -

Intereses Moratorios: Queda expresamente pactado que cualquier
demora en que incurra EL COMPRADOR en el pago del saldo del
precio de venta, devengard adicionalmente al interés compensatorio
establecido en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual sera
equivalente al 20% de la Tasa Tamex que publica Ia
Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicado a EL
COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la respectiva
cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo de! precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razén suficiente para que el mismo
incurra en mora automaticamente, no siendo necesaria intimacion
alguna en forma previa para efectos de la aplicacion de la tasa de
interés moratorio a que se refiere el parrafo anterior.
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5.1.6

5.1.7

51.8

5.1.9

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte de
EL COMPRADOR constituye incumplimientoc y COFIDE quedara
plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria conforme
a lo indicado en el numeral 5.1.8.

Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
acordado para el pago de la cuota inicial a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, se producira la
suscripcion del presente Contrato.

Entrega de EL LOTE: EL LOTE que EL COMPRADOR ha
adquirido conforme a los términos del presente contrato, le sera
entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por
escrito por el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, a mas tardar
dentro de las 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega
se realizara mediante Acta de Entrega con intervencién de Notario
Publico, Juez de Paz ¢ Autoridad Policial, la opcién y por cuenta de
EL COMPRADOR, en la cual se especificara el bien inmueble que
se esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por
el CEPRI TIERRAS para la entrega, no concurre en la fecha y hora
sefialada, o no suscribe el o las actas de entrega respectivas. En
este extremo es de aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568 del
Cadigo Civil.

Ejecucion de Garantias. Queda expresamente pactado que en
caso EL COMPRADOR incumpla en el pago de una o mas cuotas
del saldo del precio de venta y/o de los intereses compensatorios
estipulados en el numeral 5.1.2, y cualquier otra obligacién prevista
en el presente Contrato, COFIDE podra ejecutar las garantias
hipotecarias y/o la Carta-Fianza indicada en el numeral 5.1.3.1,
bastando para ello un requerimiento efectuado por conducto
notarial, expresando simplemente que EL COMPRADOR no ha
cumplido con las obligaciones asumidas en virtud del presente
Contrato, cuyo cumplimiento garantiza la referida Carta Fianza y la
hipoteca.

La presente Clausula Penal sera aplicable igualmente en caso que
el incumplimiento ocurra por el caso fortuito, fuerza mayor o
cualquier causa no imputable a EL COMPRADOR.

La presente estipulacion se pacta de acuerdo al Articulo 1317° del
Cadigo Civil.

Precio del Aqua. Queda acordado que el precio inicial del agua de
regadio que serd suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
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CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE
= ascendera a US$ 0.025 por metro cibico de agua suministrada.
Dicho precio sera mantenido por un plazo minimo de 3 (tres) afios
contados a partir de la suscripcion del presente Contrato por LA

P VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio
L podra ser modificado por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en funcion a las caracteristicas

T técnicas de la operacién de regadio y al mantenimiento de la
’ infraestructura necesaria para proveer y suministrar dicho servicio,
contando con la participacién de los usuarios, de acuerdo a la

I legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de
agua por volumen de 10,000 metros cubicos por hectarea neta, es
decir un total de 5'385,300 metros ctbicos por afio por EL LOTE.

plazos y demandar a EL COMPRADOR el pago del integro de la
r suma adeudada, quedando facuitado COFIDE a ejecutar todas las
garantias constituidas en su favor en virtud del presente Contrato.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

S B

6.1.1 En lo que respecta al EL LOTE que esta adquiriendo EL
COMPRADOR vy a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, entregarselo a aquél libre de todo poseedor, invasor u
ocupante.

——ta—
L ]

6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcidn registral
a nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que esta adquiriendo.

-
)\

-—

SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

| r 7.1  Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

la Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econdmica que consta en

fr- 7.1.1 Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a) del numeral 5.1.2 de
L el Anexo N° 1 de este Contrato, asi como el saldo financiado

= conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b) del
( ' numeral 5.1.2 de la Clausula Quinta.

~ 7.1.2 Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
[ Clausula Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del
plazo de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcion del
presente Contrato y velar porque estas queden adecuadamente
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7.1.3.

7.1.4

7.1.5

7.1.6

7.7

7.1.8

7.1.9

1}

inscritas en los registros pertinentes. Por excepcidn, en caso que EL
COMPRADOR no pudiera obtener la inscripcién de la hipoteca
constituida en virtud del presente Contrato, LA VENDEDORA le
podra conceder un plazo adicional, que sera fijado por esta Gltima, a
fin de que se cumpla con la respectiva inscripcién.

Entregar a la suscripcion del contrato, la Carta-Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversién, con arreglo a lo dispuesto
por el numeral 5.7 del.Capitulo V de LAS BASES.

Gestionar y obtener las correspondientes licencias, autorizaciones,
permisos, registros y demas documentos ante las autoridades
pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar con relacién a
EL LOTE que ha adquirido pueda realizar dentro del marco legal
vigente.

En funcién al Compromiso de Inversién sefalado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de dinero
a que se ha obligado en los plazos indicados en dicha Clausula.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral
a su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta
adquiriendo.

Recibir de LA VENDEDORA EL LOTE, debiendo para tal efecto
suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7 de la Clausula
Quinta de este Contrato.

Suscribir los documentos, contratos y escrituras publicas que sean
necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
garantias.

Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.

7.1.10Aceptar que COFIDE, o un Banco comercial u otra entidad

financiera es la entidad encargada de la supervision, administracién
y cobranza de las obligaciones previstas en el presente Contrato;
conforme a las facultades y obligaciones emanadas del Contrato de
Supervision, Administracion y Cobranza suscrito con LA
VENDEDORA.

7.1.11 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido hipoteca

y entregar debidamente endosada la pdliza en favor de COFIDE
dentro de los diez dias habiles posteriores a la Fecha de Cierre.
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OCTAVO . CARGAS Y GRAVAMENES

LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, EL LOTE se
encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
y/o su libre disposicion, obligandose en todo caso a la eviccion y
saneamiento que manda la ley.

LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de firma del presente contrato, a
su leal saber y entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa,
municipal, regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL
LOTE. Igualmente, declara LA VENDEDORA, que no conoce existan
hechos que puedan ocasionar ordenes como las mencionadas en este
punto, En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la
informacién relativa a EL LOTE que es objeto del presente Contrato que
estuvo a su disposicién en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala de
Datos, EL COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no
accedio a la misma lo fue por propia voluntad.

NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de
las declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan:

9.1

9.2.

9.3

9.4.

9.5

Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES, las
circulares expedidas por el CEPRI y la Adjudicacién de la Buena Pro por
parte del CEPRI a su favor.

Que la compra de EL LOTE es una decisidn libre de toda influencia de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es
responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el
presente Contrato.

EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por €l para tal efecto, la revision de los libros, titulos
de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales vy
procedimientos administrativos que pudieran existir con la diligencia
considerada necesaria con el objeto de determinar la real y verdadera
situacién de EL LOTE que esta adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
Contrato. La suscripcién y entrega del presente contrato por parte de EL
COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y condiciones
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contenidos en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han
sido debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de
ser el caso, por los estatutos sociales de EL COMPRADOR vy por las leyes
y normas del pais de su constitucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el
ejercicio de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que
dicha autorizacidn sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las
actividades y por propiedad de los bienes.

EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen
exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a
aquellas presentadas con su oferta, para la celebracidn de este contrato y
su ejecucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones
legales, judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas
o disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y fo ejecutar el
presente Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcidn de este contrato. Por tanto,
una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el
mismo le seran legalmente exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad
de las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

EL COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no se
hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacion relacionada con EL LOTE
es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesion por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la
cosa y el precio de compra pactado.

~ DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

~——

LA VENDEDORA declara que:

|

10.1

"

EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Pert, incluyendo de manera

enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversidn
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No.
674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

422



R

.

m

T

i IF\
i

T

B |

1

1

},._4

10.3

10.4

10.5

10.8

10.9
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No existe con relacién a EL LOTE, accidn, litigio, proceso ante los 6rganos
jurisdiccionales o proceso arbitral, 0 procedimientos administrativos que
prohiban, se opongan o impidan la celebracion del presente Contrato y/o el
cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

La celebracidon y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes
a las leyes y demas normas aplicables a los actos previstos en este
Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacién peruana, no existen requisitos
que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a
las que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus
obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir EL LOTE.

Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
disposicién societaria que afecte la libre transmisién de EL LOTE.

Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucién de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

11.1

11.2

1.3

114

; F // DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

De conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto Legislativo
No. 776, LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del Impuesto
Predial hasta el ejercicio 1999, por EL LOTE.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL COMPRADOR
asumira la condicidon de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial,
a partir del 01 de enero del 2000.

Es obligacién de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro de
cuya jurisdiccion se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA
VENDEDORA esta obligada a presentar la declaraciéon jurada a que se
refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.

Es también obligacién de EL COMPRADOR comunicar a la Municipalidad
dentro de cuya jurisdiccién se encuentra EL LOTE, la adquisicion que ha
efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la cldusula anterior.
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El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo
25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL
COMPRADOR.

Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de EL
LOTE que el COMPRADOR ha adquirido, serdn de cargo de EL
COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE

P 12.1

C
N
. <N
,
AN
Iy

12.2

f 3 12.3

1

CONTRATO

E! presente Contrato debera ser elevado a escritura pablica. L.os derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura
publica, siempre serdn de cargo de EL COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcién de EL LOTE | dominio en favor de EL
COMPRADOR, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras
publicas resultantes. Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales
o registrales, seran de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
Publica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr
perfeccionar la venta de EL LOTE, LA VENDEDORA, se obliga a prestar
su maxima colaboracién para el cumplimiento de tales formalidades.
Cualquier gasto que ello irrogue sera de cargo absoluto de EL

COMPRADOR.

DECIMO TERCERO .- COMPROMISO DE INVERSION

13.1

.

1

..___,.

1

T

Con sujecion a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a ejecutar en EL LOTE en un plazo no mayor a 3 anos
contados desde la fecha de suscripcion del presente contrato, las
Inversiones de capital fijo y de desarrolio de tierras, contenidas en su
Oferta Econdmica y cuyo monto total asciende a US$ 538,530.00
(QUINIENTOS TREINTIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América) de conformidad con lo
estipulado en el numeral 5.7 del capitulo V de LAS BASES.

Se considera inversidn de capital fijo al empleo de recursos financieros
destinados a la adquisicion y/o construccién de bienes y servicios de
capital (maquinaria y equipos, obras civiles, gastos de preinversién etc), a
su instalacién y montaje y que han de ser utilizados en mas de un proceso
productivo anual de una explotacién agroindustrial, agroexportadora o
pecuaria. En lo relativo a inversion en sistemas de riego sélo se aceptaran
aquellas que se destinen a sistemas de riego tecnificado. En el anexo N° 7
del presente contrato se detallan los rubros de la inversiones de capital fijo
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y desarrollo de tierras a ser considerados para la ejecucién de!
compromiso de inversién.

El compromiso de inversion debera ejecutarse sin variacidn, en las areas
de terreno comprendidas dentro de EL LOTE.

EL COMPRADOR ejecuta la inversidbn comprometida y asienta
debidamente las partidas de inversidbn en un Registro de Inversiones
Acreditables legalizado que para tal efecto se obliga a mantener en su
local social, consignando en dicho registro las facturas de adquisicion,
construccion, instalacién y montaje y que forman parte del costo de la
inversién. Sin perjuicio de lo anterior, EL COMPRADOR se obliga a
sustentar las partidas de inversién con facturas, boletas de pago o
comprobantes de pago, seglin sea el caso, documentos estos que deberan
estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad normales
de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad
generalmente aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que el Auditor de Inversién no debera considerar
ninguna posicién adoptada por aquel para tal fin y sélo debera considerar
los criterios de elegibilidad establecidos en el numeral 13.1 de la cladusula
Décimo Tercera en conexién con su revision y examen del Registro de
Inversiones Acreditables que mantenga EL COMPRADOR.

. Auditor de Inversidén: EIl Supervisor de Inversién, designara a la entidad

auditora que actuara como auditor del Compromiso de Inversidn asumido
por EL COMPRADOR. LA VENDENDORA asumira el costo de los
honorarios de! auditor de inversién.

El Auditor de Inversion revisara en detalle el Registro de Inversiones

. Acreditables y verificard que las partidas asentadas en dicho Registro

corresponden a inversiones realmente ejecutadas en EL LOTE. La revision
y examen del Auditor se efectuard anualmente, hasta el total cumplimiento
de dicho compromiso por parte de EL COMPRADOR. Sin perjuicio de lo
aqui estipulado, el Auditor de Inversién podré inspeccionar y verificar el
avance de las Inversiones, sin restricciones ni limitaciones de ningin tipo.
El proceso de verificacion de las inversiones ejecutadas con el
Registro de Inversién Acreditables, se podra efectuar semestralmente a
solicitud de EL COMPRADOR. EIl Auditor de Inversion entregara al
Supervisor de Inversidn un informe de sus examenes y revisiones anuales
o semestrales de ser el caso.

1 13.4 Al término del plazo del compromiso de inversién, el Auditor de Inversién

efectuard una revisién y examen final, verificando que las inversiones
asentadas en el Registro de inversiones Acreditables, correspondan con lo
realmente ejecutado en EL LOTE, determinando asi el monto total y
definitivo de Inversiones Acreditables. El Auditor de Inversion procedera
entonces a comparar este Gltimo monto con el monto total de inversion
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comprometida que aparece en el numeral 13.1 del presente contrato para
pronunciarse sobre el cumplimiento del compromiso de inversion. El Auditor
de Inversion debera emitir un informe de este examen y revisidn final dentro
de los 30 dias de haber completado dicha revisién, cuyo dictamen debe
consignar de manera fehaciente, el cumplimiento o incumplimiento para el
periodo, segin sea el caso, del compromiso de inversién por parte de EL
COMPRADOR.

13.5 El informe con su dictamen sera entregado por el Auditor al Supervisor de

1

——

.

13.6

13.7

Inversidon asi como a EL COMPRADOR. Si EL COMPRADOR manifestara
su desacuerdo con el contenido del Informe, dispondra de 15 dias dtiles
para sustentar o responder ante el Supervisor las observaciones planteadas
en el mencionado informe a partidas especificas de inversidn asentadas en
el Registro de Inversiones Acreditables. Transcurrido este término, el
informe quedarad a firme y el Supervisor de Inversidon notificara por via
notarial a EL COMPRADOR, para cumplir, si ese fuera el caso, dentro de
los siguientes 30 dias calendario, con el Compromiso de Inversion asumido
en el presente Contrato.

El Supervisor de Inversiéon dard por cumplido el compromiso de inversion
cuando el Auditor de Inversidn le entregue, dentro de los 30 dias calendario
antes mencionado, un certificado que corrobore que las inversiones
faltantes han sido ejecutadas de acuerdo al término, condiciones y monto
acordado o que las observaciones planteadas en el Informe dictamen hayan
sido levantadas.

Si EL COMPRADOR completa el total de la inversién comprometida en un
plazo menor al ofertado y la ejecucién es acreditada por el Supervisor de
Inversién, el Compromiso de Inversién se dara por cumplido.

EL COMPRADOR concedera todas las facilidades, documentacion e
informacion que sea requerida por el Auditor a fin de cumplir con su labor.

CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la
obligacién prevista en la Clausula 13.5, la Entidad Supervisora podra
ejecutar como penalidad, la garantia sefialada en el acapite 13.7 siguiente,
en cuyo caso la ejecucion operara en forma automatica mediante carta
notarial y sin menoscabo de los dafios y perjuicios ulteriores que sean
ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato, en garantia de fiel
cumplimiento del Compromiso de Inversién en EL LOTE, cuatro Cartas
Fianzas bancaria, solidaria, irrevocable, incondicionada, renovable y de
realizacién automatica sin beneficio de excusidn por un plazo de vigencia
suficiente hasta el total y satisfactorio cumplimiento del Compromiso de
Inversion, emitida por un monto total equivalente al 50% del monto total del
Compromiso de inversion asumido por EL COMPRADOR por EL LOTE,
de acuerdo al numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.
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Una vez que se haya cumplido con el 50% del monto total del
Compromiso de Inversion y verificado por el auditor, el monto de las cartas
fianzas podra reducirse “pari passu” con los montos que se inviertan y
solo al final de cada periodo anual 0 semestral segun sea el caso, las
cartas fianzas renovada debera tener vigencia mientras el Compromiso de
Inversion no haya sido cumplido en su totalidad en el monto, término y
condiciones pactadas. Copia de las cartas fianzas antes referidas se
adjuntan al presente contrato y forma parte del mismo, como Anexo N° 6.

DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

14.1

14.2

EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a
su disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha
hecho) a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de EL
LOTE que es objeto del presente Contrato. Asimismo, EL COMPRADOR
reconoce y acepta que LA VENDEDORA le ha concedido la oportunidad
de realizar (y asi lo ha hecho} visitas, inspecciones, estudios y demas
verificaciones del bien antes mencionado, y que considere necesario y
apropiado para poder tomar una decisidn con previo conocimiento de dicho
bien. El COMPRADOR reconoce y acepta que su decision de celebrar el
presente Contrato se basa exclusivamente en su propia revisidon e
investigacion de EL LOTE. EL COMPRADOR reconoce y acepta que no
ha confiado en las declaraciones o garantias (ya sean expresas o
implicitas) que no consten en el presente Contrato, renunciando en forma
expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tales
declaraciones 0 garantias, si existieran algunas.

Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta; de los
intereses moratorios y compensatorios pactados; de las penalidades
estipuladas en los numerales 5.1.8 y 13.6 del presente contrato y de todas
las obligaciones expresadas en moneda extranjera estipuladas en el
presente Contrato, deberan ser pagadas en Délares de los Estados Unidos
de América, de acuerdo al Articulo 1237 del Codigo Civil del Pert.

DECIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO

15.1

15.2

EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros
0 causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera
de las obligaciones asumidas en este Contrato.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, LA VENDEDORA y/o
COFIDE podra ejecutar la Carta-Fianza y/o las garantias hipotecarias
otorgadas a su favor, sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 5.1.10 del
presente Contrato.
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DECIMO SEXTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1

16.3

16.4

16.5

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucién, interpretacion o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacién en buena fe, por un periodo no mayor
de treinta (30) dias calendario, sera ltevada a un arbitraje de derecho con
la notificacion escrita por una parte a ia otra para acogerse a la presente
Clausula. Cada parte tiene la obligacién de nombrar a su arbitro dentro de
los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la notificaciéon de la otra
parte. En caso de que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el
nombramiento de los arbitros recaera en la Camara de Comercio de Lima
con arreglo al reglamento aprobado por dicha Céamara para el Centro de
Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de Comercio de Lima.

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el Presidente de! Tribunal Arbitral. En caso no
se pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con
respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por la
Cémara de Comercio de Lima. El Tribunal Arbitral tendra un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacion para llegar a un acuerdo
del laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipuiaciones que los
arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefialadas en
la Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

El laudo arbitral debera sefialar a quien le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Peru, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera ei castellano.

DECIMO SETIMO .- ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos:

171
17.2
17.3
174
17.5

17.6

Anexo No. 1: Oferta Econdmica del Adjudicatario.

Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.

Anexo No. 3 : Cronograma de Pagos.

Anexo No. 4: Carta-Fianza que garantiza el pago dei saldo del precio.
Anexo No. 5: Descripcion de los Inmuebles Hipotecados.

Anexo No. 6 : Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento de Compromiso
de Inversion.
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17.7 Anexo No. 7 : Rubros a ser tomados en cuenta como Inversiones
Acreditables para el Compromiso de Inversion.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Peru, para efectos derivados del mismo.

18.2 Toda comunicacion a cualquiera de las partes sera por escrito y se
entendera por bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio
gue consta en la parte introductoria del presente contrato.

18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién. De
no hacerse tal comunicacién, se entendera que el o los domicilios
consignados en este documento no han variado.

Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier

otra forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el
punto 18.2 de la presente Clausula.

DECIMO NOVENO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y ELL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacion y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicion de este Contrato sea considerado
invalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decision judicial
debera, en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la
validez de cualquier otra disposicién del presente Contrato.

VIGESIMO PRIMERO: GASTOS

Todos ios gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia de EL LOTE, asi como el otorgamiento de la
Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta, gastos notariales, registrales,
incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica para LA VENDEDORA, o
cualquier otro, sin excepcion alguna, son de cargo de EL COMPRADOR.
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VIGESIMO SEGUNDO : LEGISLACION

El presente Contrato se regira por la Legislacion Peruana. En todo o no previsto
en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Cédigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de
buena fe contractuales.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares,
igualmente validos, el dia ¥ del mes de de dos mil.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes, eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los

Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos. Lo Teslado, NO VALE.

Entre lineas, “abril*, s vale.,

EL COé;RADOR
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ANExO N

OFERTA ECONOMICA

Trujille, 02 de Diciembre de 1998

Sefores

CEPRI TIERRAS (antes CEPRI-CHAVIMOCHIC)
Presente.-

Ref.. Subasta Publica Internacicnal para la Venta
de Tierras del P.E. CHAVIMOCHIC

Postor: JAVIER MARIO DELGADO ESPINOZA

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de
la referencia por medioc de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta
econdmica la cual estd, expresada en Ddlares de los estados Unidos de
América. Asimismo, queda establecido que mediante la presente Oferta
Econémica asumimes el Compromiso de Inversion correspondiente de acuerdo
a lo sefalado en el Anexc No. 9 de las Bases de la Subasta.

LOTE No. Sector

OFERTA ECONOMICA:

ENLETRAS :

5

Un milten Goz fiaciontes &csena 7 &¢/s>  dblares americanos

EN NUMEROS:

us$ 4 ool & Ee& o dolares americanos

NOTA: EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES ASIGNADAS SE TENDRA POR VALIDA LA
CANTIDAD EN LETRAS

Atentamente,

VA
) Af
Javi ario Delgado Espinoza
L.E.¥ 0758002

Z,

o NG

Al AT s
i,:g!i TARCY
) -

A

-
e
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ANTXO N2

ACTAN®2
SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

LOTEN° 12D -2

Continuando con la Subasta Plblica Internacional para la Venta de las Tierras del Proyccto
Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases, a los avisos public. - 8,y
a las Circulares notificadas a cada uno de los postores, siendo las 10:15 horas del 02 de
diciembre de mil novecientos noventiocho y encontrindose presentes los Miembros de la
Comisién de Evaluacién y Adjudicacion de la Buena Pro de los lotes a subastarse de la I
Etapa y Saldo de la I Etapa del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, sefiores Dr. Augusto
Millones Santa Gadea, Presidente; Eco. Julio César Pesantes Rebaza, Vice-Presidente; Ing.
Tedfilo Miranda Gallo, Miembro; asi como el Notario de la Provincia de Tru_ullo Dr. Marco
Corcuera Garcia, postores y publico en general, el Presidente procedié a anunciar la Subasta

del Lote 12D-2 del Sector V, con una superficie neta de 538.53 Has. y con una oferta minima
de US $ 807,795.00.

Acto seguido, procedié a otorgar 5 minutos a los postores para la presentacion de sus Ofertas
Economicas, invitindolos a depositar sus Sobres N° 2 en el anfora especialmente
acondicionada para ¢lio.

Concluido el plazo, los sobres fueron entregados al Notario encargado, quien dio lectura en
detalle de 1a cantidad de postores que se presentan, siendo éstos como sigue:

Nombre | Oferta Economica US$
RAMIRO SALOMON VALDIVIA PESANTES 815,565.00
JAVIER MARIO DELGADQ ESPINOZA 1’001,666.00'
AGROINDUSTRIA MARIA ISABEL S.A.C. 810.000.00

La Comision, previa verificacion determiné que todos los postores sc encontraban habiles,
procediendo el Notario a aperturar los sobres. Firmé y sello las Ofertas Econdmicas y
procedid a entregar al Presidente para la lectura de las Ofertas presentadas.

La Comisién por medio de su presidente otorgd la Buena Pro a JAVIER MARIO DELGADO

ESPINOZA, con la Oferta Econémica de US$ 1'001,666.00 (UN MILLON UN MIL -

SEISCIENTOS SESENTISEIS Y 00/100 DOLARES AMERICANOS). J{

Se deja constancia que no se presentd observacion alguna. ’ |

Siendo las 10:22 horas se dio por concluido el acto, suscribiendo los presentes en sefial iic
conformidad ante el Notario queda fe.

\,

AT J@v&]{%ﬁ@% \ ’
~HERA GARCIA Q“g y |
s tatey vyrlel \z ) ;

KIRAERARE mw&%mw@%
./ | MAFRCO 4. CORCUERA GARCIAIS
NOTAZI0, ‘E%@ADG
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DATOS GENERALES

Bien Transferido

Adjudicatario

Fecha de cierre
Monto de adjudicacion

CONDICIONES

Cuota inicial

Saldo a financiar

Plazo de pago

Plazo de Gracia

Cuota inicial

Monto financiado

Tasa Libor a 180 dias

Tasa Libor a 180 dias + 2%

Tasa efectiva a cobrar

Cronograma estimado:

ANEXO N° 3

Lote No. 12 D-2

GREEN PERU S.A.
07/04/2000
463.136,00

20,00%
90,00%
7 aitos
2 afios

92.627,20
370.508,80

6,49875
8,49875

8,86925% {[1+(tasa Libor a 180 dias + 2% /360)]"360 - 1}*100

433

Nro. Fecha Interés Amortizacion Mora Total Saldo
Cuota Vcto. Principal Pagado Principal
1 Q7/10/2000 16.355 54 0,00 0,00 16.355,54 370.508,80
2 Q7/04/2001 16.264 23 0,00 0,00 16.264.23 370.508.80
3 07/10/2001 16.355,54 0,00 0,00 16.355.54 370.508,80
4 07/04/2002 16.264,23 0,00 0,00 16.264.23 370.508,80
5 07/10/2002 16.355,54 37.050,88 0,00 £3.406,42 333.457,92
6 Q710472003 14.637,80 37.050,88 0,00 51.688,68 296.407 04
7 07/10/2003 13.084,43 37.050,88 0,00 50.135,31 259.356,16
8 0710412004 11.448 87 37.050,88 0,00 48.499. 75 222 305,28
9 07/10/2004 9.813,32 37.050,88 0,00 46.864,20 185.254,40
10 07/04/2005 813211 37.050,88 0,00 45 182,99 148.203,52
11 0711012005 6.542 21 37.050,88 0,00 43.593,09 111.152,64
12 07/04/20086 4.879,27 37.050,88 0,00 41.930,15 74.101,76
13 07/10/2006 3.271,11 37.050,88 0,00 40.321,99 37.050,88
14 07/04/2007 1.626,42 37.050,88 0,00 38.677,30 0,00
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ANEXO N 4B

TODA CORRESPONDENCIA

436 RELAGIONADA CON LA
. | e PRESENTE CARTA FIANZA'
: : Sl BEBERA SE4 WECIBIOA EN ESTA

_ BANCO WIESE SUD AMERIS AGENCIA CENTRAL TRUJILLD

. . : .. SEDE CENTRAL: JIRON CUZCO 245 - LIMA 4 8110 &y Ja. HZAHHU‘ N° 314

— CARTA FIANZA N° 710-0007980

710 6CBOIBEG.BURBA 1307/04/2000 14:01:228

287,144.32 £87,144.32 US$ ‘ . : :
' Trujillo, ]

_CRBAENIS . il rujillo, Viernes 07 de Abril de 2000

FI000079800 e orts 1 070401

PRRXFCES ESSEUAL EHAVIMOCHIC

—_ POSTOR: GREEN PERU S.A.

Ref: SUBASTAINTERNACIONAL PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

De nuestra consideracion:

——_ Por medio del presente, nos constituimos en favor del PROYECTO ESPECIAL CRAVIMOCHIC v/o &
Z== CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. (COFIDE) como fiadores solidarios de GREEN PERU S.A. -
con el fin de garantizar el pago del saldo del precio estipulado, los intereses compensatorios y moratorios pactados y .
todas y cada una de las demds obligaciones contenidas en el Contrato de Compra-Venta del Lote Nro. 12D2 Sector V,

celebrado con el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

La presente fianza ticne el caricter de solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacién automatica; carece del

beneficio de excusién, y se extiende hasta por el monto de US$-287,144.32. ( Doscientos ochentisicte mil ciento
cuarenticuatro y 32/100 Dolares Americanos).

Esta fianza estara vigente por un plazo de un (1) afio contado desde ¢l dia 07 de Abril de 2000, mas quince dias .
adicionales; esto es, que vencerdt ¢l dia 22 de Abril de 2001. Sin embargo, al vencimiento deberemos renovarla
obligatoria y automaticamente, en los mismo términos y condiciones, en forma sucesiva por seis periodos anuales

iguales al de estx fianza, hasta un maximo de 15 dias posteriores a la fecha en que debe pagarse ¢l saldo del precio a que
se refiere el Contrato garantizado.

A e

)
1
p

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastari que el PROYECTO ESPECIAL CHBAVIMOCHIC y/o
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A-COFIDE nos envie, antes del vencimiento del plazo
consignado en el Articulo-1898 del Cédigo Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual se exprese

s simplemente que nuestro fiado ha incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrate cuyo cumplimiento se
garantiza por esta fianza.

Sobre el particular, nos comprometemos a pagaries el monto total de la fianza en un plazo maximo de 24 horas,
contado desde la recepcion de la carta notarial de requerimicnto. De no ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de
o demora un interés equivalente a Ia tasa Libor a 180 dias, mis nueve por ciento {9%). Dicha tasa sera la establecida por
P el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda expresamente entendido que dicha tasa se devengara
o~ por todo el tiempo que nuestra obligacion permanezca impaga, vicio de que respondamos por los dabos y
perjuicios que les ocasionemos. :

Atentame
- Banco Wiese S ris.
Agencia Centra jillo.
%&/\( cariss ¢ Aprdla \rres

- Apsdoradd Gdnerat
- T PEDBO CMA:FZ ZEGARRA
JEFE DE NEGOCIOS ¥ CREDITOS
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. , 437 | meacionsoa cow ia
- PRESENTE CARTA FIAMZA
: RO PEBERA SE RECIBIDA £ ESTA_
' AGENCIA CENTRAL TRUJILLOY
_ \-—-/ "BANCO WIESE SUDAMERIS o1 o an PR M W
‘w . SEDE CENTRAL: JIRON-CUZCO 245 -LIMA 1 :

— CARTA FIANZA N° 710-0007978
710 62801875 BURBA 1007/04/2000 13158548
15,35.80 15,5635 US ‘ Trujillo, Viernes 07 de Abril de 2000
CRB+EMIS £ 0605

7100007978008 Rokes 1 070401 e
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

POSTOR: GREEN PERU S.A.

Ref: SUBASTA INTERNACIONAL PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

De nuestra consideracion:

=== Por medio del presente, nos constituimos en favor del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y/o
: CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. (COFIDE) come fiadores solidarios de GREEN PERU S.A.
con el fin de garantizar ¢l pago del salde del precio estipulado, los intereses compensatorios y moratorios pactados y

todas y cada una de las demas obligaciones contenidas en el Contrato de Compra-Venta del Lote Nro. 12D2 Sector V,
celebrado con el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

La presente fianza tiene el caricter de solidaria, irrevocable, incondicionada y cs de realizacion automatica; careée del

beneficio de excusién, y se extiende hasta por el monto de US$ 15,565.80 ( Quince mil quinientos sesenticinco y 80/100
Délares Americanos).

Estz flanza estara vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia 07 de Abril de 2000, mas quince dias
adicionales; esto es, que vencera ¢l dia 22 de Abril de 2001, Sin embargo, al vencimiento deberemos renovarla
obligatoria y automaticamente, en los mismo términos y condiciones, en forma sucesiva por seis periodos anusles

iguales al de esta fianza, hasta un maximo de 15 dias posteriores a Ia fecha en que debe pagarse el saldo del precio a que
se refiere ¢l Contrato garantizado.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que ¢l PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y/o
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S A.-COFIDE nos envie, antes del vencimicnto del plazo
consignado en el Articulo 1898 del Cadigo Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en 1a cual se exprese

simplemente que nuestro fiado ha incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuye cumplimiento se
garantiza per esta fianza.

Sobre el particulai, nos comprometentos a pagaries el monto tatal de la fianza en un plazo maximo de 24 boras,
contado desde la recepcién de la carta notarial de requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagarles por cuda dia de
X demora un interés equivalente a la tasa Libor a 180 dias, mas nueve por ciento (9%). Dicha tasa seri ln establecida por
-— el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dia de demora, Queda expreSathente entendido que dicha tasa se devengara

~ por todo el Hempo gue nuestra obligacién peranezca impaga, sig’ perjhicio de que respondamos por los dafios y
perjuicios que les ocasionemos.

- Atentamen
- Banco Wiese Sug :
Agencia Centra iflo. |
- |
; . ‘
- . ' Carles P Agrodg Tomes ,
PEDRG CHA.fZ “ZEGARRA Apsdeipdo Geyeral ﬁ

JEFE DE WEGOCIOS Y CREDITOS
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ANEXO

Bien Adjudicado:

GREEN PERU S.A.

Adjudicatario:

SR, GUSTAYO GUERRERO PARETTO Y SRA. DIANA MORLNO BACA

GARANTIA INMOBILIARIA

Predio urbano
Propictariurs:
Ubicacion:

SEGustavo Gueriere Paretio y Sra. Diana Moreno Baca
Calle Vizcardo v Guzman SN A(Ex-Calle N 7). Manzana "E”, Lote N* v

Urbunizacion Santa Patriera, Tereera Enupa

Distrito La Molina
Provinct de Lima

r Depanamento de Lima
{ Zonificacion ¥ Uso Actual
Zonificacion: RDM
m Esiructuracion: No indica
l Uso Actual: Terreno
"— Linderos
I Frente Calle Viecando s Guzman (Ex-Calle WO 7). con .00 ml
Derecha Propredad de tereeros, con 20,00 ml
- (zquierda Propiedad do terecros, con 20,00 ml
E Foudo Propredad de werceros, con 8.00 ml
Arca m2 Terreno Ocupada Techada
-~ Terreno 16000 m°
[ . Inseripeion de Dominio Oficina de Registros de Lima
' Fichas N 163220X |
| e Lstado Antiguedad Servidumbres Gravamenes Poliza de Seguros
| E SN No compete

Nor coti et Nuose conage

Nu uene N st contony

Valuacion (valor en USY)

‘ Fecha Valuacion Arancciao Reposicion Comercial Reabiz, o,
' r 19 de Febrero de 2000 IS830.500.00
‘ Valuador

— clip SBS CONATA cTrr

! 48728 RS0-9y

. Observacion Valores a considenn V910, BNO.

— Valor Comercial USS30.500.00 -

! Valor Garanua CE R, TIVAL & A,

-/

GINO LAYSECCA 7071
Gersnte Genernl
Repev N° sho.g0

enceerhres ve emmui s oe.
.

Observ. :

Se adjunta mforme Focha 14 de Macza de 20060

- cwmemycte g s -
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TODA CORRESPONDENCIA™

“
2 LI L3

<l BEBEAA SER RECIBIOA EX ERTA!
. BANCO WIESE SUDAMERIS | agencia centaa TRUSIL
R i SEDE CENTRAL: JIRON CUZCO 245 - LIMA 4 SITQ tB JA. PIZARRO N*
710 62801865: " S5 THE0007966
118,844 .36 118,244,360 US <
~LRBSENIS B Ued Trujillo, Viernes 07 de Abril de 2000 .
7100007966000 L 5 070401
Syl .\ B . SFPV*1
DIRECCION EJECUTIVA FOPRI COPRI y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO 8.A, COFIDE
— Presente.-

De nuestra consideracion:

Por medio del presente, nes constituimos en favor de la Direccion Ejecutiva FOPRI COPRI y/o Corporaciton
Financiera de Desarrollo S.A. COFIDE como fiadores solidaries de GREEN PERU S.A., con la finalidad de
garantizar la validez y vigencia del cumplimiento del Compromiso de Imversién, referido en la Cliusula Décimo
Tercera, del Contrate de Compra-Venta del Lote 12D2 celebrado con el PROYECTO ESPECIAL CHAYIMOCHIC.

La fianza otorgada en el presente instrumento es de caricter solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacion
automatica sin beneficio de excusién, extendiéndose hasta por el monte de: USS 118,244.36 ( Ciento dicciocho mil
doscientos cuarenticuatro y 36/100 Délares Americanos). :

La presente fianza tendra un plazo de vigencia de 1 afio computados desde el 07 de Abril de 2000, mas quince dias
adicionales, esto es hasta el 22 de Abril de 2001. Sin embargo, al vencimiento de dicho plazo deberemos renovarla
obligatoria y automaticamente, por uno y dos aiios adicionales, segin lo solicite nuestro afianzado, con los mismos
términos y condiciones sefialados, incluyendo también el plazo de 15 dias adicionales al periodo de vigencia de la fianza.

=

igd Por otro lado, a partir del cumplimiento del 50% del compromiso de inversion se hari una reduccién proporcional del
__°  monto de esta Fianza ¢n funcion a la reduccion del Compromiso de Inversién en caso nuestra entidad bancaria reciba
= las instrucciones escritas correspondientes de la Direccién Ejecutiva FOPRI COPRI y/o Corporacién Financiera de
= Desarrollo S.A. COFIDE, como consecuencia de haberse acreditado el cumplimiento de la cuota anual o tramo del
=

Compromiso de Inversion, segln se establece en la Clausula Décimo Tercera contenida en el Contrato de Compra
Veata antes mencionado.

1, Para que esta fianza sea exigible, bastara que Direccion Ejecutiva FOPRI COPRI y/o Corporacion Financiera de
- Desarrollo S.A. COFIDE, nos envie antes del vencimiento del plazo sefialado en el Articulo 1898 del Cddigo Clvil, una

carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual manifieste simplemente que nuestro fiado no ha cumphdo con las
obligaciones garantizadas por ¢sta fianza.

De producirse la notificacion a que se refiere el parrafo anterior, cpfipiiremos con la obligacién a nuestro cargo dentro
del plazo maximo de 24 horas, computados desde la recepciéy de Is respectiva comunicacién. En su defecto, nos
comprometemos a abonar sobre el monto de la presente, un intérés eqyivalente a ta tasa LIBOR vigente a 180 diss mas
3% (tres por ciento). La tasa LIBOR vigente aplicable, sera 1g establepida por el cable REUTERS recibido en Lima a
las 11:00 horas de cada dia de retraso. La tasa seiialada s¢ devengard por todo el tiempo que nuestra obligacién

- permanezca impaga, sin perjuicio de las demas responsabilidgdes que puestra demora pueda ocasionar.
Sin otro particular nos reiteramos de ustedes,
Atentamhte
Banco Wiese Sudameris,
Agencia Central Trufille.
Curies ¥ AU @t
Agodersf Genersl
R CHAVEL ZEGATT

- art?; pE NEGOCICS ¥ RIETAS
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: - Fisrza emitida por orden y fuenta :
C ” GRETN PLRU S.A.
_— Dirceccidn:
l Av,_Paserc de la Fepublica fPresente.- .
. N2 3033, San Isidro - -
- San~ Isidro, 19 de Enero del 2000 o
' ‘ CARTA FIANZA Nro., 17740
VENCE AL : 13 de Enero del 2001
= —
! Seror{es) :
- DIRECCION EJECUTIVA FOPRI COPRI Y/0 CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO
= S.A. COFIDE ¢
Ciudad.- =4 LBV M
’I ~ I Lt LCBANG -
. TrUEVOL
: De nuestra ronsideranicor: v e
- N
P (\I Por medio de la presente, nos constituimos en favor de la Direccidn Ejecu- |
I ri? tiva FOPRI COPRT ys0 Curpnratidn Financiera de Desarrollo S5.A. COFIDE como
— _& fiadores sgolidarres on noabre  de GREEN FERU S.A., con {la finalidad ~Jge
; E_E q&?antizar le valide:r y vigoncia del cumplimiento del Compromiso de Inver- -
) — Jion, referico en la Cliv-uls Décimo’?qfcera, del Contrato de Compra-Venta —
- é del Lote 1282, celebrude -un el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.
3
L H La fianza olorgada en ¢l presente instrumento es de cardcter solidaria,
= irrevocable, incerdiciready  yoes de realizacién automdtica <in beneficio
— Cﬁ’ do excusién, extendiéndone hasta lo cantidad dé USSKEkK75010, 324500k ¥ iokykyn
| E GETEFJTICI!‘JCO*NIL*DIEZ*"VY!'-'A’Z';:/\.OO**DDLARES*AMERICANDS). . —_
= _ ) !
— E La presente fianza tendry un plazo de vigencia de 1 afo computados desde )
j EE vl 1?2 de Enero del 2000, mds quince dias adicionales, esto es hasta el 13 T
' " E de Enerp del™2001. Sir embargo, 21 vencimiento de dicho plezo deberemos )
ir. renovarla obligatoris - automdticemente, por uno y dos aWos adicionsles,
- ;Eé sequn 10 sulicite nucatr: afianzado, con los mismos términos-y condiciones
. & n»eRalados, incluyende ; Lambién cl plazo de 15 dias adicionales al periodo
£ de vigencia de ia lianfa. /
- g
! — .’éé Per otro lado, a partir del cumplimiento del 507 del compromiso de inver-
b mgg sitn se hard unalreduct 74n preonorcional del monto de esta fFianza en
- Z funcidn a la reduccidn Jol1 Compromiso de Inversidn en caso nuestra entidad
| e bancam£a reciba lae inslrucciones escritas correspondientes de la Direc-
: cién Ejecutiva FOPRT COFRT y/c¢c .Corporacién Financiera de Desarrollo S.A.
COFIDE, cone consecuertis doe haberse acrediteado el cumplimiento de la
T‘ cuota anual o lramo de! Cumprumiso de Inveysién, segun se establece en la
! Cldusula Décimo Tercecra vontenida en el Contrato de ComprafVenta antes
mencionad )
[ | g /
o / e | \ /
— N 035622 ' SAARE )
| .
i
RU.C. 10816653
- - —~
! .
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YT T
Carta Fianza N"17740 , :
Pdg. N” 0Z

Para que esta fianza cea exigible, bastard que Direccién Ejecutiva FOPRI
COPRI y/o Corporacién Financiera de Desarrollo S.A. COFIDE, nos envie
antes del vencimiento del plazp sewalado en el Articulo 1898 ,del Cdédigo
Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en 1 a cual’ manifieste
simplemente que nuestro fiado no ha cumplido con las obligaciones garanti-\
tadas por esta fianza,

De producirse la notificacidn o que se refiere _el pérrafo anterior,
cumpliremos ron la obligdcién a nuestro cargo dentro del plazo mdximo de
23 horas, computadoe , dozde la recepcidon de la respectiva comunicacién.
En su defecto, nos compromclemos o abonar sobre el monto'de la presente,
dn interés equivalenle o la tasa LIBOR vigente a 180 dias mis 3% (tres
por ciento). La lasoe LIBIR vigente aplicable, serd la establecida por el

ég rable REUTERS recibido w Linu a las 11:00 horas de cada dia de retraso.
8§ La tasa seWlalada se cdevengard por todo el tiempo que nuestra obligacién
E permangezca impaga, 5in perjuitio de las demds responsabilidades quc
é nuestra demora pueda Qtu- ionar, -
f% Sin olro particular nous reiteramos de ustedes,
=
;c: -Atentamente,
8% BANCO DEL NUEVO MUNDD S.A.E.M.A.
- BeDe - .
ix -
2
- . .
AN
J*sslca Pobas Sdnchez
FUNCION ARIO
N 035623 -~ .
.lR.U.C.10815653 ' ' ~ ' ~
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s10n referido en -la Cldusvla Décimo Tercera, del Conlrato de

ANEXO N6 C
Nuévo Mundo

N\ Fianza emitida por orden y cuenta :
GREEN PERU S.A,
Direccidn: — / . ) —
Av. Paseo de la Republica Presente.-
Ne 3033, San Isidro ™~

San Isidro, 19 de Enero del 2000
CARTA FIANZA Nro. 17738
VENCE AL : 13 de Enero del 2001

.
SeRor(es) : !
DIRECCION EJECUTIVA FOPRI COPRI Y/0 CURPORACIDN FINANCIERA DE DESARROLLO
S.A. COFIDE

Ciudad.-
De nuestra consideracidn:

Por &edic dec la ;ro tnte, nus constituimos en favor de la Direceidn Ejecu-
tiva FOPRI COPRI Y/N CORPCRACTON FINAMCIERA DE DESARROLLO S.A. COFIDE como
fiadores sulidarius en noobre de GRCEM PERU S.A., con la finalidad de
garantizar la valide: y vigencia del cumplimiento del -Comoromiso de Inver-
Compra-Venta

del Lote 12DZ, celebrado ~on ¢l PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC. ~

La fianza otorgada en ¢l pnvesente instrumento es de cardcter solidaria,
irrevocable,) incondicionada ; es de reallzaL1En automdtica sin bteneficio
de excusitn, extendiéndose hasta la cantldad\ge USSkA¥K70010, I20kkdkkktkkx
(SETEMTICINCOXMILXDIEZ %Y ¢¥37/100%%DOLARESKANERICANDS).,

ta presente fianzo tendrd un plazo de vigencia de 1-afo désde
el 1% de Fooro ddd 28C8, wdn quince dias adicionales, esto
de Enerc del 200!, S5in cwhargo, al vencimientu de dicho plazo debcregos
sonovarla obligatoria y sutomdlicamente, por uno y dos afos odicionales,
segun 1o scolicite nuestre ofianzado, con los mismo términue y condiciones
seralados, ircluyende tamiidn ef'plazo de 15 dias adiciorales . al periodo

Tputados
¢s has el 13

de vivenciw Jue la fianc..

-~ .
Por ciro ladow e parlis Co” sumpiimiento del 000 del compromiso de inver-
<i4n a8 hard ana reducciér srapercional del)l monlo de esta Fian:a en  fun-
cifnoa la oredes o ién de? oo -0 de Iaversiodn en caso nuestre enlidad

bancaria reciba las vl ciones vacritas correspondientes de™ la Direc-~
idn Clecwtica FOPRI 70777 ;' ornurecidn Finaiiciera de Desarvolle S.7,
COFIDE, wom  Lufbeinchl, Sdo haberse  awrwditado el cumplimiento de la

cvots anual o lrano del Sogaon o de Iaversién, segun  se estlablece 2n la

Fladeula D&cimer Toeos v i briide en el Contralo de Compra-Venta anles
—aencicrde, ' N

—

- - N\ 7798

TN A035620
. ~ _
RU.C. 10816653 ~
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Larta Fianza M° 17738 / - c
— ‘
H péq. N® OZ . . I q-!;«.
- -~ :‘\:‘
=~ Lo
v
- , o ] ) ) . . St
~Pars que esta fiania seu exigible, basiard que Direccidén Ejecutiva FOPR] 'EE"
! - . N o o * Y
COPRI y/o Cerporacidn Financiera de Decarrolio §.A. COFIDE, nos™ envie e
— antes del vencimicnto del plaro seRalado eon el Articulo 1898 del Cédigo TR
; Civil, una car'aw notaricl reguiriéndonos f:’l Luga ¥y o©n !a ct_lal manifiesfe . 1\%:»5
' simplemente gue nuesiro fiadu no ha sumplido con las obligationes garanti- _-fg-m;
G0 and
I zadas por esta firanza. et
— hd LALYNY
“- N
- Ia . . .. — : o :
i = Do produciree e ongtifo @ oon o guie se refiere el pdrrafo  anterior,
E oompliresad cor la obligacin v muestre wargo dentro del plao mdsimo de 23
- j Voe gy, Tamabadnag desdi cpevdn de la respectivd comunicacidn.,  En osu
i Infocta, an: ompranne oo abnnar  sobre #1 monto de la yresenle, un
_§ interés pouivelontle a 1o i, i TBOR sigente a 180 dias mds: 3% (tres  peo
— 5.; ientu). ~La  laca LIRIR -gentle aplicablg\, serd la estrahlecida por _el ’
! =Y cable REZUTERS recibide on 1 ima a las 11:00 horas de cada dia de retraso.
i + . -
‘ L"" lLla tasa sePalada se devengacd  por lodo el tiempo que nuestra abligacion
E permanezca impage, %in perjuicio de las demds responsabilidades que
T E . nubstra demora pueda Otasionar. \/ -
= S5in otro particulsr, nnw e yrato suscribirnos de ustedes,
e -
— =
{ 1=
,’ hyd - Alentamente,
= - BANMZO DEL NUEVO MUNDO S.ALE.H.A. —_ :
—_ . \
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1 . PRESENTE CARIA FIANZA
St e _ DCBERA SER RECIBIDA EW EST
0 BANCO WIESE SUDAMERIS | asencia centast rauito
A SEDE CENTRAL: JIRON CUZCQ 245 - LIMA 1 - SiT® kN JX. MZARRO N° 31
1,000.00 1 ,2)00..00 Uss
g 0557 Trajillo, Viernes 07 de Abril de 2000

71000079540000 L S 070401
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a— ESye

Seilores
DIRECCION EJECUTIVA FOPRI COPRI y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. COFIDE
Presente. -

De nuestra consideracion:

Por medio del presente, nos constituimos en favor de la Direccion Ejecutiva FOPRI COPRI y/o Corporacién
Financiera de Desarrollo S A COFIDE como fiadores solidarios de GREEN PERU S.A, con la finalidad de

= garantizar la validez y vigencia del cumplimiento dél Compromiso de Inversion, referido en la Clausula Décimo

Tercera, del Contrato de Compra-Venta del Lote 12D2 celebrado con el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

La fianza otorgada eun el presente instrumento es de caracter solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacion
automatica sin beneficio de excusion, extendiéndose hasta por el monto de: USS 1,000.00 ( Un mil y 00/100 Délares
Americanos).

La presente flanza tendra un plazo de vigencia de ! afio computados desde el 07 de Abril de 2044), mds quince dias
adicionales, esto es hasta el 22 de Abril de 2001. Sin embargo, al vencimiento de dicho plazo deberemos renovarla
obligatoria y automaticamente, por uro y dos ailos adicionales, segin Jo solicite nuestro afianzado, con los mismos
términos y condiciones seitalados, incluyendo también el plazo de 15 dias adicionales al periodo de vigencia de la fianza.

Por otro Izdo, a partir del cumplimiento del 50% del compromiso de inversion se hara una reduccion proporcional del
monto de esta Fianza en funcion a la reduccién del Compromiso de Inversion en caso nuestra entidad bancaris reciba
las instrucciones escritas correspondientes de la Direccién Ejecutiva FOPRI COPRI y/o Corporacion Financiera de
Desarrolio S.A. COFIDE, como consecuencia de haberse acreditado el cumplimiento de la cuota apusl o tramo del
Compromniso de Inversion, seglin se establcce en Ia Clausula Décime Tercera contenida en el Contrato de Compra
Venta antes mencionado.

Para que esta flanza sea exigible, bastard que Direccion Ejecutiva FOPRI COPRI y/o Corporacién Financiera de
Desarrollo S A. COFIDE, nos envie antes del vencimiento del plazo sefialado en el Articulo 1898 del Cédigo Civil, una
carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual manifieste simplemente que nuestro findo no ha cumplido con las
obligaciones garantizadas por esta fianza.

De producirse la notificacion a que se reficre el parrafo anterior, cumpliremos con la obligacién a nuestro cargo dentro
del plazo maximo de 24 horas, compatados desde la recepcién de la respectiva comunicacion En su defecto, nos
comprometemos a2 abonar sobre el monto de la presente, un interés equivalente a la tasa LIBOR vigente a 180 dias nas
3% (tres por clento). La tasa LIBOR vigente aplicable, serd la establecida por el cable REUTERS recibido en Lima a
las 11:00 horas de cada dia de retraso. La tasa sefialada se dgfengara por todo el tiempo que nuestra obligacién
permanczca impaga, sin perjuicio de las demas responsabilidades uestra demora puedu ocasionar.

Sin otro particular nos reiteramos de ustedes,

Atental

17 UG
v L
r&i BE NEGOCIOS Y GREDITOR

N° 001064
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ANEXO No. 7

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA COMO INVERSIONES
ACREDITABLES PARA EL COMPROMISO DE INVERSION

Se considerara Inversiones Acreditables para efectos del cumplimiento del
Compromiso de Inversion lo siguiente:

1.

Construccion de infraestructura menor de riego (Obras de cabecera,
sedimentador, reservorio, red de distribucidn).

Maquinaria y Equipo para sistemas de riego presurizado (Goteo, aspersion,
micro-aspersion).

Desarrollo fisico de las tierras (nivelacion, despiedre, subsolado, incorporacién
de materia organica). Incluye la instalacién de cultivo

Plantas de Procesamiento Agroindustrial, hasta el 20% del monto del
Compromiso de Inversion.

Cercado dEL LOTE. Incluye la construccion de caminos internos.

Infraestructura equipo e instalaciones para la electrificacién y bombeo.
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QFICINA REGISTRAL REGIONAL . .
REGION LA LIBERTAD Fecibha MNo. s 112308
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CORTA LITERAL DE DOMINLO. e 1
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Que sobre.el immueble . ubicado en : ) )
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29 0iC. 1998
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—
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Av. Victor Larco 1212 Urb. Los Pinos Telefax 284112 - Truijillo - Peri - Chepén: Mz. C Lote 1 - Urh. Palma Bella Telf. 044 - 561952
San Pedro de Lloc - Dos de Mayo s/n Telf. 044 - 528394 - Sanchez Carndn : Jr. San Martin N® 380 Telf. 044 - 441027
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SENOR NOTARIO:

— Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una de ADDENDUM al
Contrato de Compra Venta del lote 12D-2 del sector V del Proyecto Especial
Chavimochic, suscrito entre:

“EL VENDEDOR”, el Proyecto Especial Chavimochic, con domicilio en la

_ Av. 2 Parque Industrial Trujillo s/n, La Esperanza, Trujillo, La Libertad,

o~ debidamente representada por el sefior Godofredo Rojas Vasquez, identificado

con Libreta Electoral N° 18114865, en virtud de las Resoluciones Supremas N°
068-98-PRES y 469-97-PCM, y de la otra parte:

“EL COMPRADOR”, la empresa GREEN PERU S.A., con RUC No. 39768003
y domicilio en la calle Las Palmeras N° 442 Urb. Fatima, Trujillo; debidamente
- representada por su Gerente General sefior Javier Mario Delgado Espinoza,
identificado con Libreta Electoral N° 07580020 y por su Director, el sefior
— Gustavo Adolfo Guerrero Paretto, identificado con Libreta Electoral N°
' 06965654 , segun régimen de poderes conferidos mediante Acta de Directorio
del 25.08.99, inscrito en la ficha N° 9887 del Registro Regional — Regién La

Libertad; con la intervencion de:

“LOS GARANTES", sefiores Gustavo Adolfo Guerrero Paretto, identificado con
Libreta Electoral N° 06965654, y Diana lvonne Moreno Baca, identificada con
Libreta Electoral N° 07568032.

La Direccidn Ejecutiva FOPRI, con RUC N° 38079964 y con domicilio en la
esquina de Paseo de la Republica con Canaval y Moreyra, Edificio
PETROPERU, piso 9, San Isidro, Lima; debidamente representada por su
Director Ejecutivo, Alberto Pasco — Font Quevedo, identificado con Libreta
Electoral 08225867, a quien en adelante se le denominara “FOPRI”.

La Corporacién Financiera de Desarrollo S.A., con RUC N° 10011639 y
domicilio en la calle Augusto Tamayo N° 160, San Isidro, Lima; debidamente
representada por su Gerente General, sefior Marco Antonio Castillo Torres,
identificado con D.N.l. N° 10315106 y por su Gerente de Area de
Fideicomisos, sefior Marco Antonio Pajuelo Ruiz, identificado con D.N.l. No.
07857208 segun poderes inscritos en la ficha N° 1108 del Registro de
—_ Personas Juridicas de Lima, a quien en adelante se le denominara “COFIDE”.

El presente Addendum se celebra bajo los términos y condiciones que se
—_ indican en las clausulas siguientes:

.
9/ PRIMERO.- ANTECEDENTES

1.1. Mediante contrato de compraventa, en adelante EL CONTRATO, de
fecha 7 de as2/¢ de 2000, “EL COMPRADOR” adquiri6 de “EL

— VENDEDOR” el Lote 12D-2, del Sector V del Proyecto Especial

ChaV|moch|c por;gé“‘* eC|o pactado en la clausula quinta, acapite 5.1.1,




1.2.

1.3.

1.5.

1.6.

cuya forma de pago quedod establecida a través de lo consignado en el
acapite 5.1.2 de EL CONTRATO.

Como garantia del pago del saldo de precio, “EL COMPRADOR?” otorgd
las garantias consistentes en tres cartas fianzas bancarias y una
hipoteca, conforme a lo referido en la clausula quinta, numeral 5.1.3 de
EL CONTRATO.

Por acuerdo de la Comision de Promocion de la Inversion Privada,
COPRI - de fecha 17 de agosto de 1999, se dispusc que los
compradores de tierras que hayan suscrito contratos de compraventa a
plazos como consecuencia del Proceso de Subastas Pablicas
Internacicnales llevadas a cabo por el CEPRI Tierras, podran acogerse a
la estructura de garantias establecida por Acuerdo COPRI de fecha 1°
de junio de 1999, la misma que consiste en el otorgamiento de una carta
fianza por un minimo del 10% del saldo de precio, una hipoteca
extranegocio por un minimo del 10% de dicho saldo y una hipoteca legal
por el 125% del saldo no cubierto con las garantias antes citadas, con la
condicidén que la suma de la cuota inicial mas la carta fianza y la hipoteca
extranegocio no debe ser inferior al 50% del precio pactado. Asimismo,
dicho acuerdo establece que la carta fianza que garantiza el compromiso
de inversion debera ser por el 25% del monto total del compromiso de
inversion asumido, pudiendo reducirse una vez cumplido el 50% del
compromiso de inversion.

Dichas facilidades segun se sefiala en el Acuerdo del 17 de agosto de
1999 en referencia, solo se otorga a los compradores que se encuentren
al dia en todas sus obligaciones contractuales y que hayan ejecutado
como minimo el 50% de las inversiones asumidas, debidamente
verificadas por COFIDE.

El CEPRI Tierras mediante carta N° 093-00-CEPRI TIERRAS instruyo a
COFIDE para que puedan considerarse la concentracion de la inversion
acreditable ejecutada en un lote para fines del cumplimiento del
compromiso de inversién agregado (de todos los lotes), siempre y
cuando, los lotes en mencién provengan de una misma subasta de
tierras, como es el caso de "EL COMPRADOR"

“EL COMPRADOR” ha cumplido con los requisitos contenidos en el
Acuerdo COPRI y en la instruccion CEPRI sefialados en los numerales
1.4. y 1.5 precedentes.

SEGUNDO.- OBJETO DEL ADDENDUM

En virtud de lo sefialado en la clausula precedente, las partes convienen en
madificar el acapite 5.1.3. de EL CONTRATO, en el sentido que queda
modificado el esquema de garantias dispuesto en los acapites 5.1.3.1y
5.1.3.2, de la siguiente forma:

(o / N
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21 “EL COMPRADOR”, de conformidad al acapite 5.1.3.1 de EL
CONTRATO, entreg6 las siguientes cartas fianzas:

a) Fianza, emitida por el Banco Nuevo Mundo por un monto de US$
85,500.00.

—~ b) Fianza, emitida por el Banco Wiese Sudameris por un monto de US$
287,144 32.

¢) Fianza emitida por el Banco Wiese Sudameris por un monto de US$
- 15,565.80.

A la firma del presente documento, “EL VENDEDOR?” libera y devuelve
— a “EL COMPRADOR?”, la carta fianza del Banco Wiese Sudameris por
US$ 287,144.32 referida en el parrafo precedente, sin mas constancia
de la verificacion de estos actos que las firmas puestas al pie de este
documento.

~ 2.2. OTORGAMIENTO DE HIPOTECA:

“EL COMPRADOR?”, otorga por este acto, primera y preferente hipoteca
sobre el inmueble que ha sido objeto de la compraventa, referido en el
numeral 3.1. de EL CONTRATO, constituido por el Lote 12D2 Sector V,
localizado en el Departamento de la Libertad, Provincia de Trujillo,
Distrito de Salaverry, cuyas caracteristicas obran inscritas en la Ficha N°
PR27595 del Registro de la Propiedad Inmueble de La Libertad,
gravamen que otorga hasta por la suma de US $ 289,460.00 (Doscientos
ochentinueve mil cuatrocientos sesenta y 00/100 délares americanos), el
mismo que garantiza el pago del saldo de precio, sus intereses, asi
como los gastos, incluidas las costas y costos judiciales que resulten de
un eventual proceso de ejecucion, asi como el cumplimiento de cualquier
otra obligacion de “EL COMPRADOR?” derivada del contrato.

bien hipotecado, asi como a sus edificaciones, terreno, entradas,
salidas, y en dgeneral todo cuanto de hecho y por derecho le
corresponde, incluyendo el importe de las eventuales indemnizaciones
de los seguros que lo garanticen o de una eventual expropiacion.

: f Dicha hipoteca se extiende a todos los derechos correspondientes al

Las partes convienen en valorizar el inmueble hipotecado, para el

—_ eventual caso de ejecucion judicial en la suma de US$ 463,136.00
(CUATROCIENTOS SESENTITRES MIL CIENTO TREINTISEIS vy
00/100 Doélares de los Estados Unidos de América).

hipoteca o por una carta fianza emitida por alguna de las entidades
bancarias incluidas en el Anexo N° 8 (b) de LAS BASES, otorgada por el
mismo monto del presente gravamen hipotecario, previa autorizacioén
expresa de COFIDE.

C// “EL COMPRADOR” podra sustituir la garantia hipotecaria por otra

2.3. “EL COMPRADOR” podra solicitar la reduccion del valor del gravamen

de las hipotecas “otorgadas, en funcion a la reduccion del saldo de
- ptecio, debiehdo cumplirse en todo momento con mantener los valores
] # R \\ £




2.4.

2.5

garantizados por estas garantias. Toda reduccion del monto de las
hipotecas debera contar con la aprobacion de COFIDE.

Como consecuencia de lo acordado, quedan vigentes las garantias a
favor de “EL VENDEDOR?” y/o COFIDE referidos en los acapites 5.1.3.1
y 5.1.3.2 de EL CONTRATO, con excepcién de las garantias liberadas a
que se refiere el segundo parrafo del numeral 2.1 del presente
Addendum.

“El COMPRADOR?”, ha asumido compromisos de inversién de US$
780,500 y US$ 538,530 en los lotes 12-D1 y 12D2 respectivamente,
teniendo un compromiso de inversion agregado de US$ 1'319,030. “EL
COMPRADOR” ha ejecutado inversiones acreditables por US$
1'018,488.71 en el lote 12-D1 por lo que ha cumplido con el 77.21% del
total del compromiso de inversién agregado asumido.

El exceso de US$ 237,988 invertido en el lote 12-D1, en virtud de la
instruccién del CEPRI sefialada en el numeral 1.3 de la clausula primera
ha sido aplicado al compromiso de inversion del lote 12-D2 guedando un
saldo por invertir de US$ 300,541.29.

En virtud de los acuerdos COPRI sefalados en el numeral 1.3 y
habiendo “EL COMPRADOR?” invertido mas del 50% del compromiso de
inversion en ambos lotes, se procede a reducir el monto de la carta
flanza gque garantiza el compromiso de inversion de US$ 269,265.00 a
US$ 75,135.32.

A fin de garantizar el compromiso de inversidén en el lote 12-D2 “EL
COMPRADOR?” hizo entrega de las siguientes cartas fianza, conforme
se estipula en la clausula 13.7 del contrato de compraventa:

a. Carta fianza, emitida por el Banco Nuevo Mundo, por un monto de
US$ 75,010.32.

b. Carta fianza, emitida por el Banco Nuevo Mundo, por un monto de
US$ 75,010.32.

c. Carta fianza, emitida por el Banco Wiese Sudameris, por un monto de
US$ 118,244.36.

d. Carta fianza, emitida por el Banco Wiese Sudameris, por un monto de
US$ 1,000.00.

A la firma del presente documento “EL VENDEDOR?” libera y devuelve a
“EL. COMPRADOR” ias cartas fianza de los Bancos Nuevo Mundo y
Wiese Sudamericano, por US$ 75,010.32 y US$ 118,244 .36 referidas en
los acapites b) y c) del parrafo precedente, sin mas constancia de la
verificacion de estos que las firmas puestas al pie de este documento.
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TERCERO.- OTRAS DISPOSICIONES

Todo lo demas establecido en EL CONTRATO, permanece inalterable y por

tanto con plena vigencia, en tanto no se oponga a los acuerdos adoptados por
el presente Addendum.

CUARTO.- GASTOS

Todos los gastos notariales y registrales que demande el otorgamiento de la
escritura publica de esta minuta, y su inscripcién en los registros publicos
respectivos, asi como un Testimonio de la escritura publica para COFIDE vy
para “EL VENDEDOR?”, seran de cargo de EL COMPRADOR.

Agregue usted sefior Notario 1o que fuere de Ley y sirvase pasar los partes

correspondientes al Registro Publico e la Region La Libertad, para su debida
inscripcion. .

Suscrito en cuatro ejemplares igualmente validos, en la ciudad de Lima, el 44
deAsd2:/. del 2000.

. a

VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

W i

“LOS GARANTES”
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